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A. UVODNIi INFORMACE, SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Re$ena plocha je soudasti Uzemi obce Rozhrani. Jedna se o plochu ve vychodni
¢asti katastralniho Gzemi Rozhrani. Re$ena plocha navazuje na zastavéné tizemi, konkrétné
na stabilizované plochy SV — plochy smiSené obytné venkovské. Severni ¢ast feSené plochy
pfechazi do volné krajiny.

V Uzemnim planu Rozhrani je fe$ena plocha vymezena jako zastavitelna plocha
s oznacenim Z3 a kédem zpusobu vyuziti SV — plochy smiSené obytné venkovskeé, ve které
je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno pofizenim uzemni studie.

Zastupitelsko obce Rozhrani vydalo na svém zasedani ze dne 27.4.2017 usnesenim
¢. 25/3 formou opatifeni obecné povahy Uzemni plan Rozhrani, ktery nabyl Gginnosti
26.5.2017 a na svém zasedani ze dne 28.1.2020 usnesenim &. 16/2 formou opatfeni obecné
povahy Zménu &. 1 UP Rozhrani, ktera nabyla uginnosti 14.02.2020.

Celkova rozloha fesené plochy dle UP s naslednym zpfesnénim nad aktualnim
mapovym dilem ¢&ini 2,73 ha. Dle KN je tvofena ornou plidou, trvalym travnim porostem,
ovocnym sadem a ostatni plochou.

Dle aktualnich terénnich prizkumu je pfedmétna plocha dosud vyuZzivana v souladu
s aktualnimi udaiji katastru nemovitosti.

Vstupnimi podklady pro zpracovani této studie byly:

= Zadani Uzemni studie lokality &. Z3 (MU Svitavy — odbor vystavby, kvéten 2022)

» Uzemni plan Rozhrani (SURPMO, a.s. — Projektové stfedisko Hradec Kralové,
bfezen 2017)

= Uplné znéni Uzemniho planu Rozhrani po Zméné &.1 (SURPMO, a.s. — Projektové
stfedisko Hradec Kralové, prosinec 2019)

= Katastralni mapa k.0. Rozhrani

= VySkopis — ZABAGED 3D vrstevnice

= Ortofotomapa

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 5
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B. VYMEZENI A SPECIFIKACE UZEMi

SIRSI VZTAHY, CHARAKTERISTIKA UZEMI

Resena plocha se nachazi vychodné od silnice I. tfidy &. 43 Brno — Svitavy (E 461)
a zelezniéni traté &. 260 Ceska Trebova — Brno, které ob& prochazi stredem zastavéného
uzemi. Plocha je dopravné napojitelna z vychodu, z mistni komunikace, navazuje na
soucasnou zastavbu. Severni ¢ast plochy pfechazi do nezastavéného uzemi.

V obci se nachazi zakladni sluzby — posta, obchod, restaurace, knihovna, sportovisté.
VysSSi obCanska vybavenost je situovana v Letovicich (7 km) a Svitavach (20 km).

Obec je obsluhovana vefejnou autobusovou a vlakovou dopravou, z velké Casti je
vSak vyuzivana doprava individualni automobilova.
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Vyfez turistické mapy

Dle topografie je plocha situovana v terénu se stoupajicim primérnym sklonem vice
nez 9 % od jihu az jihozapadu k severu az severovychodu mezi kétami 376 m n.m. a 412 m
n.m.

Resena plocha je vyznadena v grafické ¢asti dokumentace.

ZAKLADNI HODNOTY A LIMITY VYUZITi

Pfirodni hodnotou plochy je soucCasny krajinny raz, jehoz charakteristiky nesmi byt
vyrazné naruSeny. Kulturni hodnoty se v feSené ploSe a jejim nejbliz§im okoli nevyskytuiji.
Z civilizaénich hodnot se pro feSenou plochu uplatfiuje zastavéné uzemi v jejim nejbliz§im
okoli. Jeho prostorovou kompozici, charakter a méFitko je nutno dle UP respektovat.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 6
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Dopravni napojeni lokality je zajisténo navrzenou mistni komunikaci, ktera navazuje
na soucasnou mistni komunikaci vedenou ZU jizné od feSené plochy.

V vzeleném pasu podél ni budou uloZeny inzenyrské sité — vodovodni fad,
elektrické vedeni NN, telekomunikacni vedeni, vefejné osvétleni, STL plynovod a jednotna
kanaliza¢ni sit.

Limity vyuziti uzemi jsou zobrazeny v Koordinaénim vykresu v méfitku 1 : 1 000.

V feSené plose nebyly identifikovany problémy k feSeni souvisejici s napojenim
jednotlivych pozemk( na dopravni infrastrukturu — plocha prostfednictvim navrzené mistni
komunikace pfimo navazuje na souc¢asnou mistni komunikaci a jejim prostfednictvim pfimo
na silnici 1/43.

Technicka infrastruktura se nachazi v dostupné vzdalenosti od plochy, sité budou
prodlouzeny ke stavebnim pozemkudm v uli€énim prostoru podél budouci mistni komunikace.

A C a,;‘;' P g
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Vyrez ortofofomapy

POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z UZEMNIHO PLANU

Pro feSenou plochu jsou s ohledem na rozsah a charakter navrzeného vyuziti stézejni
tyto pozadavky:

Podminky pro vyuziti plochy

jsou pro pfedmétny zpusob vyuziti stanoveny takto:

Plochy smisené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuZiti:
- bydleni,
- rodinna rekreace,
- obdanské vybaveni (kromé& obchodniho prodeje o vymére nad 200 m? a hibitova).

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 7
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PFipustné vyuZziti:
- vefejna prostranstvi,
- sidelni zelen,
- dopravni a technicka infrastruktura,
- nemotorova doprava,
- vodohospodaiské vyuZiti,
- zemédélské vyuziti.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni s €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:

- vyroba a skladovani za podminky, Ze se jejich provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli a nesnizi kvalita prostfedi
souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz
vV uzemi.

By
= 2134 ol A 74
Vyfez Hlavniho vykresu UP

Podminky prostorového usporadani

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkld — max. 40 %,

- rozmezi vyméry stavebnich pozemk( 1 000 m? — 2 000 m?2.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

jsou obecné stanoveny takto:

- do pfipravy realizace jednotlivych zamér( zahrnout jejich zaclenéni do sidel a krajiny
(jednotlivé zameéry budou respektovat sou€asny krajinny raz — charakter a strukturu

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 8
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okolni zastavby, vySkovou hladinu okolni zastavby, harmonické méfitko, vyhledy
a pruhledy) a navrhnout ozelenéni,

- vedeni technické infrastruktury umistovat pfednostné pod zem,

- v ZU a v zastavitelnych plochach na stfechach budov pfipustit umistovani systémul
vyuZivajicich slunecni energii,

- zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplfovanim krajinné zelené.

Pouzitymi pojmy se v UP rozumi:

hlavnim vyuzitim prevazujici u€el vyuziti plochy, tedy ucel ploSné zahrnujici vice nez 50 %
rozlohy vymezené plochy, jehoZ realizaci UP nepodmifiuje splnénim specifické podminky,
pFipustnym vyuzitim takovy udel vyuziti plochy, jehoZ realizaci UP nepodmifiuje spinénim
specifické podminky,

podminéné pripustnym vyuzitim takovy G&el vyuziti plochy, jehoZ realizaci UP podmiriuje
splnénim specifické podminky,

zpusobem vyuziti nesouvisejicim s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, takovy ucel vyuziti, ktery neni hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim vyvolan nebo nepodminuje jeho realizaci nebo plnohodnotnou existenci (vyvolané
jsou prevazné prelozky inZenyrskych siti, podmifiujici jsou pfevazné nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura),

obchodnim prodejem prodej zboZi v maloobchodnim zafizeni zahrnujicim prodejni plochy
zastfeSené i nezastfeSené, v€etné souvisejicich administrativnich a technickych provozu
(kancelare, satny, sklady, komunikace apod.),

nemotorovou dopravou vSechny druhy dopravy nevyuZivajici motorovy pohon — tedy
doprava pési, cyklisticka, lyzarska a hipodoprava, v€etné bezmotorové dopravy vodni,

zeleni sidelni zatravnéné plochy, kefe a stromy v ZU a zastavitelnych plochach, kromé
pozemkl zemédélsky nebo lesnicky obhospodafrovanych,

rozmezim vymeéry stavebnich pozemkl nejmensi a nejvétsi pfipustna rozloha budouciho
.Zastavéného stavebniho pozemku®,

intenzitou vyuziti stavebnich pozemka nejvétsi pfipustny podil rozlohy budouci
,Zastavéné plochy pozemku“ na rozloze budouciho ,zastavéného stavebniho pozemku®,
udany v %,

zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spole€nym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

zastavénou plochou pozemku soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb,
pficemz zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny; plochy lodzii a arkyfl se zapoditavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny; nezahrnuje tedy zpevnéné a vsakovani vody
neschopné cCasti pozemku, které nemaji charakter nadzemni &i podzemni stavby (napf.
komunikace, nadvori apod.).

Podminky pro pofizeni uzemni studie

- upfesnéni urbanistické koncepce, prfedevSim ve vazbé& na stabilizované plochy
v okoli,

- navrh dopravniho systému uUzemi a jeho napojeni na organismus obce, v€etné
dopravy v klidu,

- provéfreni napojeni na systém vefejné technické infrastruktury,

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 9
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- navrh plochy vefejného prostranstvi a ploch zelené ve vazbé na systém sidelni
a krajinné zelené,

- koordinace navrhované funkce s limity vyuziti uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturnich, pfirodnich a civilizagnich hodnot,

- navrh zakladnich prvkl prostorové a architektonické regulace.

POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZADANiI UZEMNI STUDIE
Cil a Géel pofizeni US

Provéfit rozsah a zplsob zastavby a obsluhu Uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou; dale bude vymezeno verejné prostranstvi (odpocinkova plocha pro setkavani

a oddych obc¢anu, bez pozemnich komunikaci) - tuto funkci muze zastoupit také plocha
vefejné zelené.

Pozadavky na feseni
US bude fesit:
- upfesnéni urbanistické koncepce, pfedevSim ve vazbé na stabilizované plochy
v okoli,
- navrh dopravniho systému Uzemi a jeho napojeni na organismus obce, vcetné
dopravy v klidu,
- provéfeni napojeni na systém vefejné technické infrastruktury,
- navrh plochy vefejného prostranstvi a ploch zelené ve vazbé na systém sidelni
a krajinné zelené,
- koordinace navrhované funkce s limity vyuziti tzemi a s pozadavky na ochranu
kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot,
- navrh zakladnich prvkl prostorové a architektonické regulace.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
- zastavba bude respektovat vySkovou zonaci okolnich staveb z ddvodu ochrany

obrazu obce,

- pFechod zastavby do krajiny bude respektovat podminku, Ze zastavba umistovana na
vnéjSim okraji zastavéného uzemi musi byt situovana tak, aby do volného uzemi byla
situovana vzdy nezastavéna €ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné,
bude pfechod zastavby do krajiny feSen ozelenénim,

- respektovat rozvolnény zplsob zastavby, omezit intenzitu zastavéni (vétsi Cast
pozemkUl pro bydleni budou tvofit zahrady kolem usedlosti), nelze realizovat obytnou
zastavbu bez pozemku (napf. atriové domy),

- vySkova regulace zastavby — max. 2 NP,

- zachovat styl stavajici zastavby — stfechy sedlové, valbové, polovalbové, vyjimecné
pultové.

Pozadavky na reSeni dopravni a technické infrastruktury
- feSit navrhované komunikacni napojeni lokality na stavajici mistni komunikaci,

odstavna stani pro motorova vozidla zajistit na vlastnich pozemcich,

- zajistit napojeni na technickou infrastrukturu,

- US provéfi realné moznosti na napojeni lokality na mistni komunikaci, v pfipadé
nemoznosti napojeni navrhne Upravu velikosti lokality formou zmény UP.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 10
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C. KONCEPCE RESENI

Uzemni studie respektuje podminky pro uspofadani Uzemi stanovené v platnych
pravnich predpisech, rovnéz respektuje podminky vyuziti a prostorového usporadani
stanovené v UP.

Uzemni studie navrhem &asti budoucich zastavénych pozemkd uréenych k umisténi
staveb hlavnich i vedlejSich respektuje vazby a limity v uzemi, vySkovou hladinu okolni
zastavby, respektuje dopravni a technickou infrastrukturu, prostupnost krajiny, pFirodni
pamatky, panorama a siluetu obce.

Pohled na feSenou plochu od severozapadu pres tdoli feky Svitavy

Uzemni studie navrzenym feSenim respektuje ekonomické hledisko s ohledem na
vyuziti pozemku a feSeni verejné infrastruktury.

V souvislostech a podrobnostech feSené plochy jsou pfiméfené navrZeny hranice
jednotlivych vyuzZiti stanovenych UP v pfedmétné ploSe — vefejna zelen, pfijezdy, pristupy,
parkovaci a odstavna stani v ramci vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie navrhuje hranice budoucich zastavénych stavebnich pozemki
v feSené ploSe a navrhuje stavebni ¢aru pro umisténi staveb hlavnich i vedlejSich v téchto
pozemcich.

Uzemni studie navrhuje s ohledem na charakter a strukturu dosavadni okolni
zastavby vySkovou hladinu zastavby — jednopodlazni rodinné domy bez zvySeného pfizemi
s podkrovim se sedlovym, vyjime¢né polovalbovym zastfeSenim se sklonem zakladnich
stfeSnich rovin 35° — 45° as hifebenem rovnobé&znym s pfilehlou komunikaci, tedy
i s vrstevnicemi.

Uzemni studie navrhuje zpevn&nou mistni komunikaci v &ifi 4,5 m pro obsluhu
navrzenych budoucich zastavénych stavebnich pozemkl s pasy vefejného prostranstvi
(vefejné zelené) po obou stranach s jednotlivymi sjezdy vyuzitelnymi i pro odstaveni vozidel
navstévniku feSeného uzemi. Zaroven navrhuje péSi propojeni.

Uzemni studie navrhuje prodlouzeni soudasnych inZenyrskych siti — vodovod,
kanalizace, podzemni kabelové vedeni NN, vefejné osvétleni, mistni telefonni sit, STL
plynovod k navrzenym budoucim zastavénym stavebnim pozemkdm v ramci pasu vefejného
prostranstvi podél navrzené mistni komunikace.

Uzemni studie vymezuje vefejna prostranstvi o celkové rozloze 3 165 m2. Vefejné
prostranstvi slouzi rezidentim FeSeného Uzemi, tvofi zazemi pro jejich potfeby. Navrh
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vefejného prostranstvi obsahuje navrh vefejné zelené a alesponn minimalniho mobiliafe
k odpoc€inku (lavicky).

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE PRVKU REGULACE

] Urbanistickd koncepce feSené plochy vychazi z urbanistické koncepce stanovené
v UP a zpfesfiuje ji s ohledem na méfitko fedeni a aktualni pfedstavy o rozvoji této Casti
obce.

Funkéni vyuziti

Rozlozeni funkénich ploch, resp. pozemkl s rozdilnym zpusobem vyuziti, v feSené
ploSe je obsazeno v grafické pfiloze Hlavni vykres v méfitku 1 : 1 000. NavrZzené Upravy,
resp. zpresnéni, vychazeji z potfeby zpfesnéni plochy na aktualni mapovy podklad
katastralni mapy, zohlednéni aktualnich informaci o Uzemi obsaZenych v Uzemné
analytickych a dalSich podkladech a z potfeby vnitini funkéni diferenciace plochy.

Severovychodni C¢ast plochy je ur€ena pro bydleni smiSené - venkovské,
v severovychodni a severozapadni Casti plochy Z3 pro vefejné prostranstvi. Zapadni svazita
Cast plochy je ponechana k vyuZiti jako zeleri soukroma a vyhrazena s ohledem na obtiZznou
dopravni dostupnost a potfebu zachovani enklavy zelené v této pohledové exponované
poloze.

V &asti plochy uréené pro bydleni smidené — venkovské se predpoklada bydleni
v rodinnych domech s moznosti nerusivé neobytné funkce (Zivnostenska zafizeni, neruSici
sluzby a drobné provozy, obsluha slouZici k uspokojovani potfeb mistnich obyvatel
v Setrném rozsahu s odstavovanim vozidel navstévnikd na vlastnim pozemku, pohotovostni
a navstévnicka odstavna mista a garaze). Zakladni odstavna a garazovaci kapacita musi byt
uspokojena na vlastnim pozemku, nezbytné plochy technického vybaveni budou soucasti
uliéniho prostoru navrzené mistni komunikace pro obsluhu feSeného uzemi. Vefejna zelen
bude situovana v severovychodni a severozapadni ¢asti plochy Z3.

V ramci plochy jsou pfi maximalnim mozném zohlednéni vlastnickych vztahu v uzemi
navrzeny budouci zastavéné stavebni pozemky tak, aby umoznovaly umisténi stavby hlavni
a staveb vedlejSich — souvisejicich a podmifujicich optimalné ve vztahu k souCasné
morfologii terénu.

Plosny rozsah navrzenych budoucich tzv. ,zastavénych stavebnich pozemk(*
(viz § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona) je uveden v nasledujici tabulce:

Stavebni pozemek ¢. Celk0\(/re:]2r;) Al
01 1367
02 1109
03 1267
04 1518
05 1824
06 1295
07 1182
08 1224
09 1123
10 1264

Uzemni studie navrhuje 10 takovych pozemkil. V ramci téchto pozemki je vzdy
vymezena ¢ast ur€ena pro umisténi stavby hlavniho, pfipustného €i podminéné pfipustného
vyuziti a ¢ast ur€ena pro umisténi staveb vedlejSich — podminujicich hlavni, pfipustné &i
podminéné pripustné vyuziti a souvisejicich s nim, vCetné garaze. V téchto c¢astech
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pozemku pro vedlejsi stavby, které se stavbou hlavni svym u¢elem nebo umisténim souviseji
a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji ucel uzivani stavby hlavni,
budou stavby umistovany v souladu s obecné platnou pravni uUpravou feSici vzajemné
odstupy staveb ¢i odstupy staveb od hranic pozemkd.

Prostorové usporadani

V grafické pfiloze Hlavni vykres v méfitku 1 : 1 000 jsou navrzeny zakladni regulacni
prvky, nezbytné pro organizaci vystavby:

Uliéni_¢ara — hranice mezi soukromymi, resp. vefejné nepfistupnymi pozemky a vefejnym
prostranstvim — je dana hranici pozemku ve vlastnictvi vefejného sektoru, které se v souladu
se zakonem o obcich povaZuji za vefejné pfistupné, s pozemky ve vlastnictvi soukromém (i
vefejného sektoru, avSak vefejné nepfistupnymi), pfipadné hranou (sténou) zastavby Cdi
oplocenim, oddélujicim soukromé pozemky (&i vefejného sektoru, avdak vefejné
nepfistupné) od verejné pfistupnych pozemki (pfipadné i v soukromém vlastnictvi).

Stavebni ¢ara — vymezuje hranici ¢asti pozemku, kterou lze zastavét nadzemni ¢asti stavby
hlavni — nap¥. vlastni stavby pro bydleni. Pfed tuto ¢aru sméji v pfiméfeném rozsahu a tvaru
vystupovat konstrukce fims, balkénu, arkyru, rizaliti apod. Vytvari prostor predzahradek
amisto pro pfipadné odstaveni a parkovani automobilll pfed aredlem hlavni stavby,
pfipadné uvnitf arealu. Umisténi staveb vedlejSich — podminujicich hlavni &i pfipustné vyuZziti
a (nebo) souvisejicich s nim podléha pozadavkim obecné platnych pravnich predpisu.

Stavebni Cara oteviend znamena, Ze stavba hlavni k ni nemusi pfiléhat, ale nesmi ji
prekrocCit do zbyvajici ¢asti navrzeného pozemku.

Orientace hfebene stavby hlavni — urCuje sméfovani hlavniho hiebene stavby hlavni.
DoporuCuje se, aby korespondovala se smérem rovnobéznym s pfilehlou komunikaci (neni
vyjadieno v grafickych pfilohach).

Intenzita vyuZiti se navrhuje v souladu s UP max. 40 %, tj. nejvySe 40 % plochy
navrzeného budouciho zastavéného stavebniho pozemku Ize zastavét stavbami
s nadzemnimi ¢i podzemnimi konstrukcemi.

ReSeni spodiva v umisténi izolovanych staveb hlavnich na kazdém z navrzenych
stavebnich pozemkl. Umisténi rodinnych dvojdomu, fadovych RD, atriovych RD ¢i obdobné
intenzivni zastavby se nenavrhuje.

VySkova requlace zastavby

V ramci plochy Z3 se navrhuje umistovat stavby jednopodlazni bez zvySeného
pfizemi s podkrovim, aby charakter budouci zastavby odpovidal charakteru souasné okolni
zastavby.

NAVRH RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury tohoto charakteru je navrzena v grafické
pfiloze Vykres technické a dopravni infrastruktury a zobrazena v grafickych pfilohach Hlavni
vykres a Koordinacni vykres, vzdy v méfitku 1 : 1 000.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje koncepci stanovenou v UP a zpfesfiuje ji
pro piedpokladané potieby feSené plochy, jak je zfejmé z grafické pfilohy Vykres technické
a dopravni infrastruktury v méfitku 1 : 1 000.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 13



Uzemni studie zastavitelné plochy Z3 Uzemniho plénu Rozhrani, prosinec 2022

Prostor vychodniho napojeni navrhované mistni komunikace

Re$end plocha navazuje na soudasnou zastavbu v obci, navrzené budouci
zastavéné stavebni pozemky plochy jsou napojeny pfimo z navrZzené mistni komunikace,
ktera je napojena zvychodu na soucasnou mistni komunikaci tak, aby umoZzfovala
bezkolizni obsluhu feSené plochy jak dopravou individualni, tak dopravou zajistujici nezbytné
technické sluzby ¢&i dopravou slozek IZS. V severozapadni Casti je toCna umoziujici
bezkolizni realizaci obsluhy uzemi.

Napojeni z vychodni strany vyzaduje zasah do pozemkuU v soukromém vlastnictvi,
aby bylo dodrZeno obecné zavazné ustanoveni vyhladky 501/2006 Sb. o minimalnich Sifkach
vefejnych prostranstvi, po kterych jsou vedeny obousmérné mistni komunikace
zpfistupnujici pozemky uréené pro umisténi rodinnych doma.

v orv

Prostor mistni komunikace je navrzen v Sifce 8,0 m v souladu s obecné platnou
pravni upravou s tim, ze vlastni mistni komunikace je navrzena dvoupruhova obousmérna

o celkové Sifce 4,5 m. Z této mistni komunikace jsou navrzeny sjezdy na jednotlivé navrzené
pozemky.

Nemotorova (hlavné pési a cyklisticka) doprava je vzhledem k minimalnimu
dopravnimu zatizeni navrhované mistni komunikace vedena v jeji trase s tim, ze prostupnost
Uzemi do volné krajiny (v severni Casti pod trasou nadzemniho el. vedeni VN) zajistuje
navrzeny nepojizdny (Sifky 1,5 m) chodnik.

Odstavovani a parkovani vozidel vlastniki nemovitosti v feSené ploSe a jejich
navstévniku se prfedpoklada pouze v ramci navrzenych stavebnich pozemkl v prostoru mezi
stavbou hlavni a oplocenim podél vefejného prostranstvi, resp. prostoru mistni komunikace.
Parkovani se pfipousti i v ramci navrZzenych sjezdd z mistni komunikace.

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 14



Uzemni studie zastavitelné plochy Z3 Uzemniho plénu Rozhrani, prosinec 2022

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné technické infrastruktury respektuje koncepci stanovenou UP
a zpfeshuje ji pro pfedpokladané potfeby feSené plochy.

Vedeni soucasnych tras technické infrastruktury a navrha jejiho prodlouzeni je
navrzeno v grafické pfiloze Vykres technické a dopravni infrastruktury a zobrazeno v grafické
pfiloze Koordinacni vykres, vzdy v méfitku 1 : 1 000. Napojeni siti vefejné technické
infrastruktury je s ohledem na méfitko zpracovani v jihozapadni ¢asti schematicky zobrazeno
i pfes soukromé pozemky, je vSak tfeba je realizovat v ramci pozemku ve vlastnictvi Obce.

Zasobovani vodou

Zasobovani fedené plochy pitnou vodou bude realizovano napojenim navrzeného
vodovodu na soucasny vodovodni systém obce jizné od feSené lokality.

Navrzeny zaokruhovany vodovodni fad bude trasovan v sou€asné a navrzené mistni
komunikaci.

Orientac¢ni bilance potfeby pitné vody:

- narust poctu obyvatel: 10 RD, 20 obyvatel,
- naruast pramérné denni potieby: Qp = 20 x 120 l/ob.den = 2,4 m?/d,
- narlst maximalni denni potfeby: Qumax = 2,4 x 1,5 = 3,60 m¥/d.

Tento narust Ize pokryt z vefejného vodovodu.

Pozarni zabezpedeni

Zasobovani Uzemi fe$eného US pozarni vodou bude zajisténo stejné jako
zasobovani ploch v prilehlych &astech ZU dle €SN 730810, CSN 730873 Pozarni
bezpeénost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN 752411 Zdroje poZarni vody.
Pfistupova mistni komunikace bude splfiovat pozadavky na vjezd pozarnich vozidel
v souladu s CSN 730802, CSN 730804 a § 2 odst. d) vyhlasky &. 246/2001 Sb. a &. 23/2008
Sb. Zabezpe€eni fedeného Uzemi pozZarni vodou bude zajisténo pomoci podzemnich
pozarnich hydrantl osazenych na vodovodni siti, v pfipadé vypadku vodovodu z nedalekych
vodnich toku (feky Svitavy &i jejiho bezejmenného levostranného pfitoku).

Zneskodnovani odpadnich vod

Zneskodnovani odpadnich vod z budoucich zastavénych stavebnich pozemku
v plose bude systémové — navrzenou jednotnou kanalizaci s vydsténim na centralni COV, az
bude v budoucnu realizovana. Do té doby v souladu s PRVK Pk a koncepci UP bude
zneSkodnovani realizovano individualné v souladu s pfisludnou pravni upravou.

Orientacni bilance mnozstvi splaskovych vod:

- narust mnozstvi splaskovych vod 2,4 m3/d,
- max. odtok 2,4x1,5=3,60m3/d.

Zneskodnovani destovych vod

Zneskodnovani desStovych vod zifeSené plochy bude s ohledem na stanovenou
intenzitu vyuziti a intenzitu zelen&, navrzenou touto US v souladu s aktualni pravni tpravou
(§ 21 odst. 3 vyhlasky &. 501/2006 Sb., ve znéni pozd&jSich predpist) a UP, realizovano
pfimou spotfebou &i vsakovanim v ramci navrzenych budoucich zastavénych stavebnich
pozemka.

Destové vody z ploch vefejnych prostranstvi budou odvadény pfikopy (s ¢asteCnym
zatrubnénim) do bezejmenného levostranného pfitoku Feky Svitavy.
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Zasobovani elektrickou enerqii

Zasobovani feSené plochy elektrickou energii bude realizovano napojenim
navrhovanych podzemnich kabelovych NN rozvodd na sou€asnou elektrickou stanici pro
transformaci VN/NN, situovanou jihovychodné od prfedmétné plochy. Napojeni bude
trasovano v zeleném pruhu podél souasné mistni komunikace a mistni komunikace
navrzené pro obsluhu feSeného uzemi.

Orientac¢ni bilance potfeby elektrické energie:

- narust po¢tu RD - 10,
- narUst soudobého el. pfikonu — 10 x 2,3 kW = 23 kW,
- narust nesoudobého el. pfikonu — 23 kW x 1,3 = 29,90 kW.

Tento narust Ize pokryt z vykonové rezervy soucasné TS.

Zasobovani plynem

Zasobovani fesené plochy plynem bude realizovano napojenim pfes navrhované
vefejné prostranstvi vychodné od feSené lokality, kudy je vedena trasa souasného STL
plynovodu. Navrhovany zasobovaci STL plynovod bude trasovan v zeleném pruhu podél
soucasné mistni komunikace a mistni komunikace navrzené pro obsluhu feSeného uzemi.

Orientacni bilance potfeby plynu:

- narlst po¢tu RD - 10,
- predpoklad vyuziti plynu pro vareni, pfipravu TUV a vytapéni — 90 %,
- narlst spotieby — 10 x 0,9 x (120 + 600 + 3 000) m? = 33,48 m?/rok.

Tento narust Ize pokryt napojenim na sou¢asny STL plynovod.

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni se navrhuje realizovat podél navrzené mistni komunikace pro
obsluhu feSeného tzemi v ramci uli€niho prostoru, resp. pfilehlych zelenych pruhd vefejného
prostranstvi (bez grafického vyjadrenti).

Telekomunikace

Napojeni feSené plochy na mistni telefonni sit bude realizovano napojenim na
sou€asné komunikacni vedeni vedouci podél mistni komunikace. Napojeni bude realizovano
v zeleném pruhu podél sou€asné mistni komunikace a mistni komunikace navrzené pro
obsluhu feSeného uzemi soubézné s kabelovou pfipojkou NN.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

S ohledem na rozsah feSeného uzemi se vymezuji vefejna prostranstvi s cilem
zajisténi kazdodenniho oddechu a rekreace budoucich obyvatel. Zakladni koncepce vefejné
infrastruktury tohoto charakteru je navrzena v grafické pfiloze Hlavni vykres a zobrazena
v grafické pfiloze Koordinaéni vykres, vzdy v méfitku 1 : 1 000.

Celkovy rozsah 3 165 m? zahrnuje i zelené pruhy podél navrhované mistni
komunikace. V severovychodni a severozapadni ¢asti plochy Z3 je vymezena Cast vefejného
prostranstvi, ktera ma charakter klidového prostoru s vhodnym doplnénim vefejné zelené jak
stfedni, tak vysoké k zajiSténi stinnych mist pro kazdodenni oddech s lavickami. Tato klidova
zona je dopravné napojena pojizdnym chodnikem na budouci mistni komunikaci.

Podél navrhované mistni komunikace budou pouze pohotovostni stani pro
navstévniky lokality a vozidla IZS a prostor pro vyhrnovani snéhu v zimnim obdobi.
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DOPORUCENI PRO UZEMNIi PLAN

Z feSeni této Uzemni studie nevyplyvaji zadna doporugeni na upravu & zménu UP,

protoZe navrzené fedeni je technicky mozné a respektuje podminky stanovené v UP.

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOLU

a.s.
CKA
cov
CSN
CHOPAV
1ZS
k.u.
KN
MU
NN
NP
ORP
PRVK Pk
RD
Sh.
STL
TS
TUV
uP
Us
USES
VN
zU

akciova spole¢nost

Ceska komora architektd

Cistirna odpadnich vod

Ceska statni norma

chranéna oblast pfirozené akumulace vod
integrovany zachranny systém
katastralni uzemi

katastr nemovitosti

méstsky ufad

nizké napéti

nadzemni podlazi

obec s rozSifenou plsobnosti

Plan vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje
rodinny dim

sbirka zakon

stfedotlaky plynovod

elektricka stanice pro transformaci
tepla uzitkova voda

uzemni plan

Uuzemni studie

uzemni systém ekologickeé stability
vysoké napéti

zastavéné uzemi

V seznamu zkratek a symboll jsou vysvétleny i zkratky a symboly pouzité ve
vykresech grafické ¢asti.
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Il. GRAFICKA CAST
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